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A. TEXTOVA CAST

Lokalita: Uzemni studie je Fesena v rozsahu lokality &. 28 platného Uzemniho pldnu obce
Praskacka
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Charakteristika 0zemi a soulad realizace zdstavby obytné zény 13 RD s regulativy
Uzemniho pldnu véetné Zmény &. 2.

Redené Uzemi je vymezeno v severovychodni &ésti Praskacky mezi sinici a Zelezniéni trati
Chlumec nad Cidlinou-Lichkov 21,46-21,54 km. Ze z&padni strany je stavajici dostihovy aredl
pro chrty a z vychodni zavezend &dst po t&7bé $térkopisku. Uzemi je vhodné pro vystavbu,
protoze se nachdzi pobliz piijezdové komunikace a inzenyrskych siti. Uzemi je mirné svozité,
porostlé trdvou. Pozemek je cely oplocen pletivovym plotem s branou. Uprostied pozemku
stoji stavba byvalého zemniho vrtu pro voddarenské Ucely, kterd byla s novym rozvodem
verejného vodovodu zrusena. Nyni muze byt zdemolovdna, bylo vyddno demoliéni
rozhodnuti.

1. Koncepce a ndvrh realizace zastavby

- Hlavnim cilem je vytvoreni urbanisticky i architektonicky zajimavé lokality bydleni.

- Uzemije rozdéleno na prostor soukromy (rodinné domy s pozemkem) a prostor vergjny
(ulice a spolednd vefejnd zeler), tak aby byly spinény regulativy UP. Uzemi bude
dopravné napojeno na stavajici silnici I11/32326.

- Uspofaddni lokality:
Patefni kolmda komunikace podél které jsou fazeny fadové domy tak, aby oslunéni do
mistnosti sméfovalo od vychodu k zdpadu. Severni stfrana pozemku orientovand k
Zeleznicni frati je vy&lenéna pro parkovisté a komunika&ni vyhybnu s ndvaznosti na
prostor pro détské hfisté, joko doplriku obytné zény dle pozadavku regulativd UP.
Jednotlivé fady domU jsou zdmérné posunuty tak, aby tvorily zajimavé uskupeni s
Clenitymi stfechami. Parkovani osobnich voz0 bude pred jednotlivymi RD na
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zpevnéné plose. Sitka vefejného prostranstvi 10 m umozni prehledné manévrovani pro
prUjezd vozidel a z&roven normové umisténi veskerych inzenyrskych siti v télese ulice.

Tvaroveé rfeseni, materidlové a barevné feeni RD:

Strechy domU budou sikmé v kombinaci s plochymi sttechami. Barva stfechy bude
tmavé sedd. Odstin fasddy &dasti s plochou stfechou bude bily, fasdda &dsti se sikmou
stffechou bude s drevénym svislym obkladem z evropského modfinu. Soklova &dst
fasady je navrzena z marmolitu v tmavé sedé barvé. Okna v kontrastni antracitové
barvé v&etné oplechovani.

Technické napojeni na inzenyrské sité:

Domy budou napojeny na rozvod elektfiny, elektromér a pojistkova skfirh budou ve
sloupku na hranici pozemku. Napojeni bude provedeno kabelem NN vedenym
z trafostanice a zasmy&kovdn do vedeni na sloupu u silnice.

Domy budou napojeny na vodovodni fad rPE DN 110 odbockou DN8O se spolecnou
vodomérnou Sachtou ukon&enou nadzemnim hydrantem DN 80. Vodovodni pfipojky
budou ukonceny vodomeérem v technické mistnosti.

Aredl 13 RD bude napojen na stéavajici podtlakovou kanalizaci zakon&enou COV ve
Vickovicich.

Domy mohou byt napojeny na stavaijici rozvod plynovodu v ulici.

Jednotlivé rodinné domy budou likvidovat srdzky na vliastnim pozemku tak, Ze nejprve
se bude akumulovat v nadrii a posléze vsakovacim télesem. Zamezeni stékdni
desfovych vod na sousedni pozemek je zabrdnéno protisvahem v §ifi 1,5 m. Zpevnéné
plochy z komunikaci budou zasakovany v jimkach pod dlazbou. Odvodnéni chodniku
bude napojeno na stavajici obecni kanalizaci v misté Uzlabi pod cestou u aredlu
chrtd.

V aredlu 13 RD bude osvétleni zastoupeno sloupy s LED svitidly. Napojeni na verejné
osvétleni obce bude provedeno ze stévajiciho sloupu a do daliiho se opét
zasmyckuje.

2. Regulativy Gzemniho planu véetné Imény ¢.2:

Re3enym Uzemim je zastavitelnd plocha vymezend v Uzemnim pldnu obce Praskacka

Plocha 18 (BV — plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské) — vymeéra 0,60 ha

PoFadavky vyplyvaiici z Uzemniho pldnu obce Praska&ky

PLOCHY BYDLENI V RODINNYCH DOMECH - VENKOVSKE - BV
hlavni vyuZiti:
- stavby pro bydleni v rodinnych domech
- zahrady a zpevnéné plochy a gardze souvisejici s rodinnym bydlenim

.r

pripustné vyuliiti:

- rodinné domy s chovatelskym a péstitelskym zdzemim pro samozdsobeni s pfimési
nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu

- stavby a zafizeni pro obchod a sluzby mistniho vyznamu

- stavby a zafizeni pro vefejné stravovani mistnino vyznamu

- stavby a zafizeni ubytovaci mistniho vyznamu

- stavby a zafizeni spravni a administrativni mistnino vyznamu

- stavby a zafizeni zdravotnickd a socidini péce mistnino vyznamu

- stavby a zafizeni kulturni a spolecenskd mistnino vyznamu

- stavby a zafizeni rekreaéni individudinino charakteru
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- stavby a zarizeni pro sport mistniho vyznamu

- mistni obsluiné a Ucelové komunikace a komunikace pro pé&si a cyklisty

- parkovaci plochy, individudini gardze - stavby a zafizeni sluzeb majici charakter
vyroby, u nichz negativni U¢inky, zejména skodlivé exhalace, hluk, teplo, offesy, vibrace,
prach, zdpach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov, na Zivotni
prostredi neprekrodi limity uvedené v prislusnych predpisech

- stavby a zafizeni technického vybaveni pro obsluhu FeSeného Uzemi

- vefejnd zelen, drobnd architektura, malé vodni plochy a bazény

podminéné vyuiiti:
- neni stanoveno

nepripustné vyuiiti:

- bytové domy

- objekty vyroby

- stavby a zafizeni pro skladovdani a odstrariovani odpadu

- stavby a zafizeni sluzeb majici charakter vyroby, u nichZ negativni U¢inky na Zivotni
prostfedi (zejména skodlivé exhalace, hluk, teplo, offesy, vibrace, prach, zédpach,
znecisfovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prekroci limity uvedené v
prislusnych predpisech

- stavby a zafizeni pro dopravni a technickou vybavenost u nichz negativni U&inky na
Zivotni prostredi (zejména skodlivé exhalace, hluk, otffesy, vibrace, prach, znecistovani vod
a pozemnich komunikaci) prekroci limity uvedené v pfislusnych pfedpisech

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

- hromadné a fadové gardzie podminky prostorového usporaddni: pro navrhované
lokality ovéfované Uzemni studii plati fato podminka:

- nezbytnou soucadsti lokalit budou vefejnd prostranstvi uréend pro umisténi hiist a zelené
s rekreacné pobytovou funkci; tato plocha bude Cinit nejméné 5% z celkové plochy lokality
(do ni nelze zapoditat plochy pro dopravu) pro jednotlivé stavebni pozemky plati tato
podminka:

- zastavénd plocha véetné zpevnénych ploch bude nejvyie 60%

- volné nezastavéné a nezpevnéné plochy budou nejméné 40%

vieobecné podminky:

- vyika hiebene stfechy stavby je stanovena maximdiné na 10,0m nad upraveny terén

- §itka uliéniho prostoru vymezend oplocenim bude nejméné 8,0m

- vyska oploceni smérem do vefejnych prostranstvi bude nejvyse 1,5m

3. Provéfeni splnéni regulativi Uzemniho pldnu véetné Zmény ¢.2:
- Zdstavba rodinnymi domy spliiuje hlavni vyuziti Uzemi. Jednd& se o rodinné domy.

- Navrh usporadanilokality splfivje podminku: Nezbytnou soucdsti lokalit budou vefejna
prostranstvi uréend pro umisténi hiist a zelené s rekreacné pobytovou funkci; tato
plocha bude &init nejméné 5% z celkové plochy lokality (do ni nelze zapodcitat plochy
pro dopravu).

Zatravnénd plocha s hristém &ini 752,98 m2, celkovd plocha lokality Cini 5511 m?2, je to
tedy 13,7% plochy. Podminka nejméné 5% je spinéna.

- Navrh usporadani lokality splivje podminku pro jednotlivé stavebni pozemky:
Zastavénd plocha véetné zpevnénych ploch bude nejvyse 60%, volné nezastavéne
a nezpevnéné plochy budou nejméné 40%
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Vypoctem ploch pro nejmensi navrieny pozemek u RD 03 (264,10 m?) vychdzi
koeficient zastavéné plochy 0,49 (128,10 m2) a nezastavéné 0,51 (136,00 m2).
Podminka je tedy spinéna.

- Navrh usporaddni lokality splfiuje vieobecnou podminku: Vyska hiebene stfechy
stavby je stanovena maximdaliné na 10,0m nad upraveny terén. Zdameér zdstavby
pocitd s maximalni vyskou hfebene 8 m nad upraveny terén.

- Navrh uspofdddni lokality splfivje vieobecnou podminku: Sitka ulieniho prostoru
vymezend oplocenim bude nejméné 8,0m. Zamér zdstavby podéitd s uspofdddnim
prostoru tak, Ze uliEni prostor bude cinit 10,0 m. Tato $ife umoini prehledné
manévrovani pro prUjezd vozidel a zdroven normové umisténi veskerych inzenyrskych
siti. Ulicni prostor mezi domy ¢ini 20 m, tento prostor neni oplocen. Oploceni se tykda
krajnich RD, kde je nejmendi odstup oploceni 16,5 m, podminka 8,0 m je tedy splnéna.

- Navrh usporadani lokality splfiuje vieobecnou podminku: Vyska oploceni smérem do
vefejnych prostranstvi bude nejvyie 1,5m. Zamér zastavby pocitd s vyskou oploceni
1,5 m do vefejnych prostranstvi, podminka je tedy splnéna.

4. I1dvér Ozemni studie:
Takto vznikly soubor bude mit jednotny charakter obytné zény zapaddaijici do urbanistické

struktury Praskacky. Zdmér na vystavbu 13 fadovych rodinnych domuU je pIné v souladu
regulativy Uzemniho pléanu vZetné jeho ZImény ¢.2.

Ing. arch. Hana RySava CSC.,
Prosinec 2019
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